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VAS Valsts nekustamie 1pasumi
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Par nekustama 1pasuma
Riga, Skarnu iela 4
tirgus vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstak minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizé€jam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama 1pasuma vértibu.
Izpétes nolUks bija noteikt nekustama TpaSuma tirgus vertibu. Nekustamais 1paSums sastav no zemes
gabala 250 m? platiba un neapdzivojamas ékas lit.001 ar 538,9 m? kopé€jo platibu, kura 1pasuma
tiesibas registrétas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr. 4882 ar kadastra Nr. 0100 002
0079. Novértéjama ipaSuma sastava tiek ieklautas ari novértéjama ipaSuma sastava esosas un VZD
Kadastra informacijas sistéma registrétas inZenierbives: metala Zogs 4,94 m® platiba ar kadastra
apziméjumu 0100 002 0079 002, laukums ar cieto sequmu 21,27 m? platiba ar kadastra apziméjumu
0100 002 0079 003.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipaSuma veértibas
noteikSana pasutitaja zinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoS8a piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
IpaSuma apskate un novértéana tika veikta 2023.gada 22.augusta.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka ar balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, masu zinaSanam
un pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpaSuma tirgus vértiba apskates datuma noapalojot ir:

519°000,- EUR
(Pieci simti devinpadsmit tiikstosi euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darfjumi, ka arT citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama Tpasuma
tirgus vértibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garanteta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
musu atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasums:

Riga, Skarnu iela 4

Kadastra Nr.:

0100 002 0079

Ipasnieks:

AS Valsts nekustamie ipasumi, NMK
40003294758

Objekta juridiskais apraksts:

Ipasuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 4882

Zemes platiba: 250 m?

Ekas platiba: 538,9 m®
Esosais izmantosSanas veids: Biroju éka
Labakais un efektivakais izmanto$anas veids: Biroju éka

Vertéjuma pasutitajs:

VAS Valsts nekustamie Tpasumi

Vértéjuma mérkis:

Nekustama ipasuma vertibas noteikSana
pasutitaja zinasanai

Apgratinajumi:

Netika konstatéti

Vertibas:
Tirgus vértiba: . 519000-EUR -,
(Pieci simti devinpadsmit tiikstosi euro)
L 215 000,- EUR
.sk. zemes gabala vértiba (Divi simti piecpadsmit takstoSi euro)
S . L 302°000,- EUR
t.sk. neapdzivojamas €kas lit.001 vértiba (Tris simti divi takstosi euro)
) o 1 600,- EUR
t.sk. laukuma ar cieto seqgumu vértiba (Viens tikstotis sesi simti euro)
400,- EUR

t.sk. metala Zoga vértiba

(Cetri simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2023.gada 22.augusta

Piezimes:

e Ekas ar kadastra apzimé&jumu Nr. 0100 002 0079 001 telpu
ekspluatacijas gaita veiktas izmainas planojuma, kuras
nepiecieSams saskanot valsts un pasvaldibas iestadés.

e Vertetajam nebija iespéjams apsekot pagraba telpas, tiek
pienemts, ka tas ir apmierino8a stavoklr.
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2. Novietnes plans

Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta
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3. Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu

materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta
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4. Zemes gabala izvietojums apkartne

Izmantoti Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2023.gads.
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5. Foto atteli
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6. Teritorijas planojums

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
Savrupmaju apbaves teritorija (DzS1, DzS2, DzS53)
Mazstavu dzivojamas apbives tentonja (DzM1, DzM2, DzM3)
Daudzstavu dzivojamas apbuves teritorija (DzD1, DzD2)
Jauktas centra apbives teritorija (JC1)
Jauktas centra apbaves teritorija (JC2)

- Jauktas centra apbives teritorija (JC3)
Jauktas centra apbaves teritorija (JC4)
Jauktas centra apbives teritorija (JC5)

- Jauktas centra apbaves teritorija (JC6)

- Jauktas centra apbiives teritorija (JC7)
Ripnieciskas apbives teritorija (R)
Transporta infrastruktdras tentorja (TR1, TR2, TR3)
Tehniskas apbives tentorija (TA1, TA2)

TERITORIJAS AR TPASIEM NOTEIKUMIEM
m]mml Ipasi aizsargajama dabas teritorija (TIN11)

S Labiekartota pludmale (TIN12)
m Piejdras magistrales
ilgtermina attistibas teritorija (TIN13)
w Mangalsalas retinatas savrupmaju
m apbuves teritorija (TIN21)
| Eksportosta un tai piegulo3a teritorija (TIN22)

V%ﬁ Apbiives aizsardzibas teritorija (TIN41)
/| Rail Ballica teritorija (TIN71)

L-___-! Rigas vesturiska centra aizsardzibas zona

'r|_____1} Rigas brivostas teritorija
—— Sarkanas linijas

—— Zemes vienibu robeza

Novertéjamais ipaSums saskana ar Rigas pilsétas teritorijas eso$o planojumu atrodas JC7

teritorija.

Avots: http://www.rdpad.Iv/
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7. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma Tpasumam batu japariet no viena TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darTfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vértiba tiek pielidzinata visiesp&jamakajai darfjuma cenai tirgd vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstakd no redli iespéjamas pardevéjam un zemakd no reali iesp&jamam
pircéjam.

VértéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus
situacija var mainities, aprékinata vértiba cita laika momenta var izradities ar lieldku novirzi no

darfjuma cenas. Vértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vértéSanas datuma, nevis pagatné vai
nakotné.

Ipaduma apskate un novértésana tika veikta 2023.gada 22.augusta.

8. Pienémumi un ierobezojosie faktori

Tirgus vértibas noteikSana tiek piemeroti Sadi nozimigakie pienémumi:
o Pasiititaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;
e lesp&jamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt Iidz darfjumam tiek uzskatitas par
nebdtiska, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteik8ana tiek nemtas cenas izmainas

tendence vértéjama objekta atraSanas vieta.

o Ipasums var tikt pardots tirgd un nepastav nekadi apgratindjumi darijumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

e Vértéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

o Vertéjamais objekts nav apKilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratindjumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vértéjuma atskaité;

e Vertgjamais IpaSums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstodi ta konstruktivam un
ekspluatacijas Tpatnibam, lai saglabatu ta lietoSanas vertibu laika perioda, kameér tas ir
izdevigi Tpasniekiem;

e Ipasumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.
lerobezojosie faktori:
e Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas meérkim;
e Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigas organizacijas sertifikata vai licences iegiSanai, kd armT kvalitates parbaudei

stridus jautdjumu gadijumos;

e Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaite, attiecinami tikai uz konkréto novertéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta,

o Ipasuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskdm metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav
apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavok|u, kas paaugstina vai pazemina Tpasuma veértibu,
un var tikt atklati tikai ar specialam inzeniertehniskas izpétes metodem;

Novertejamais 1pasSums: Riga, Skarnu iela 4 13



e Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vérteSanas uzdevuma, ka arm netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, Tpasuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekadas objekta vértibu ietekmé&josas grunts Tpatniba;

e Ir pienemts, ka vértéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz Tpasuma vértibu;

e Vértétajs nav atbildigs par datiem - zinam, planiem, preciz€jumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértejuma pasutitajs;

o Novertétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos
vai nomas ligumu, kas ietekmé vertibu;

e Vértéjama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu,
Veértetajs neuznemamies atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem,
kas notikusi péc vertéSanas datuma un to ietekmi uz vértéjama objekta tirgus vertibu;

o Nekustama TpaSuma tirgus vértiba ir speéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgratinajumiem, ja vért€juma nav atrunats citadi;

e Veértgjums ir veikts atbilstoSi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam;

e Veértéjuma ieklautad informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas vértétaja un SIA “VCG Ekspertu
grupa” piekriS8anas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét,
publiskot, reproducét, izplatit vai ka citadi darit publiski pieejamu, tai skaitd ar reklamas,
sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskds sazinas
lfdzeklu starpniecibu, ka arT aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu
vértéjumu atskaisu formu radiSanai.

Novertejamais 1pasSums: Riga, Skarnu iela 4 14



9. Apkaimes apraksts

Rigas vésturiskais centrs (Vecpilséta, Vecriga) ar taja saglabajusos sameéra neskarto viduslaiku un
vélako pilsétblvniecisko struktiru ir unikala vértiba, kam [dzZigas nav nekur citur pasaulé. Rigas
vésturiska centra ieklauSana UNESCO Pasaules Mantojuma saraksta apstiprina 81 kultlras objekta
Tpaso universalo veértibu, kuras
saglabasana ir visas cilveces
interesés” ar $adu pamatojumu
Rigas pilsétas vésturiskais
centrs ar Vecrigu ta pa$a sirdi,
1998. gada tika ieklauts
UNESCO Pasaules Mantojuma

saraksta - Doma laukuma

atrodas 81 notikuma pieminas

plaksne.

Vecrigu kd  saglabasanas

cienigu vienotu

pilsétblvniecisko ansambli saka
Vecpilséta | veértét tikai divdesmita gadsimta

pédéjas dekades. Padomju
laikos norisinajas strauja
industrializacija, kuras dé| valstt
tika iepludinats liels skaits
sveStautieSu, attiecigi, dazadi,
Tpadi no centra talakie Rigas
rajoni tika izmantoti komunala
fonda palielinaSanai. Tadas
teritorijas ka Vecriga, kura jau
eksistéja bliva apbive,
nepieldva vérienigu celtniecibu,
[[dz ar to paliekot pilsétplanotaju un bdvnieku uzmanibas periférija — padomiju laikos lielakoties notika
kara seku likvidacija un atbrivoto teritoriju apbdve; loti daudzi projekti ta arT netika realizéti. Tiesa, pie
pozitivajiem aspektiem jamin uzsakta &is pilsétas dalas zondéSana, arheologiska izpéte, zinama méra
arT tas arhitektonisko vértibu uzturéSana, kas kopuméa ir pamacoSs ieguldijums Vecrigas ka
pilsétblvnieciska ansambla vértibu un to véstures izpété un saglabasana.

Lai arT Vecriga péc apjoma nav liela, tomeér taja koncentréto vésturisko véertibu blivums, sakot no
publiskas telpas un to elementu — ielu, laukumu, éku, memoridlo ansamblu — planojuma un to
savstarpéjiem uzslanojumiem, pilsétas silueta, Iidz pat atseviS8ku bavju arhitektoniskajam detalam,
dekoriem, interjeriem, makslas un lietiSkas makslas priekSmetiem, biografijam, socialo vai ideju
vésturi, kas ir saistitas ar $o vietu, padara neiesp&jamu apradit tds nozimibu neliela apjoma teksta.

Rigas pilsétu 1201. gada dibinaja biskaps Alberts, pilsétas tiesibas ta ieguva 1225. g. Lai arT Saja
purvainaja teritorija pie Rigas (Ridzinas, Ridzenes) upes ietekas Daugava dzivoja viet&jas libieSu,
kurdu ciltis (tagadéja Alberta laukuma, Udensvada ielas, Doma laukuma apkartné), tomér Rigas ka
pilsétas vésture ir saistita ar germanisko un kristietisko kultdru.

Visvecaka pilsétas teritorija ir tagadéjas Péterbaznicas, Jana un Jura baznicas, nedaudz vélak art
Doma laukuma un Sv. Gara konventa apvidi,— Seit atradas biskapa sédeklis (Péterbaznica, vélak
Doms), Zobenbralu ordena pils un baznica (tagadéjas Jana baznicas vieta, Jura baznica), apmetnes
5,5 ha lielo teritoriju ieklava pusloka nocietinajumi, kas bija tipiski ta laika militaraja arhitektara, liecinot
par krustnesu ieceru ne-miermiligo iedabu. Jabilst, ka tolaik Daugavas krasts atradas kadus 70 m
tuvak, neka Sodien.

1282. g. Riga kluva par Hanzas savienibas locekli, nostiprinot savas pozicijas tirgotaju un amatnieku
vidd. Talak pilsétas attistibu ietekméja socidlie aspekti — radusas nesaskanas Biskapa un nu
Zobenbralu ordena pécnacéja — Livonijas ordena — starpa papildinaja pieaugoS$ais turigo tirgotaju un
pilsétnieku slanis, kas vélgjas lielakas noteikSanas tiesibas pilsétas parvaldé. Vairaku asu sadursmju
rezultatd tika nopostita ordena pils un vélak tas vieta ieradita zeme arpus pilsétas muriem, kur tapa
tagadéja Rigas pils. Pilséta ir atfistijusies ka tirdzniecibas un tranzita (vélak arT rlpniecibas) centrs,
saduroties pieaugosajam iedzivotaju skaitam un nepiecieSamibai aizsargat pilsétu ar nocietinajumu
palidzibu, ko papildina teritorija valdoSo politisko spéku — vacu, polu, zviedru, krievu — izcelsmes
zemeés lietotie fortifikacijas sistému planosanas principi un pilsétu bdvnoteikumi. Vecrigas teritorialaja
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planojuma ir skaidri redzami pilsétas attistibas posmi, ko iezZimé dazadas nocietindjuma linijas; starp
tam tiek izceltas viskardinalakds — vacu krustneSu radita Riga ar viduslaiku aizsardzibas mdriem,
torniem un gravjiem (Marstalu ield, Pulvertornis un TrokSnu ield) un t.s. 17.gs. zviedru laiks, kad
pilsétas nocietinajumi tiek parbavéti péc t.s. Holandes metodes — ar geometriskiem bastioniem un
ravellniem (Trianguls u.c.). Industrialas revollcijas laika, 19. gs. vidd nocietinata pilséta drizak bija
minuss, tapéc izmainas Rigas pilséta saistamas ar muru nojaukSanu ap Vecrigu, bulvaru loku,
industrialo un dzivojamo zonu izveidi kadreiz€ja iekSpilséta, priekSpilsétd un neapbulvétajos laukos.
Vecriga péc 1856. gada nav vairs piedzivojusi kardinalas teritoridlas izmainas.

Neizsmelams kultlrvéstures informacijas avots ir ar Vecrigas ékas, to arhitektdra, interjers un
sadzives priekSmeti, arT publiskas telpas labiekartoSanas realizétie un nerealizétie projekti. Vecrigas
teritorija vésturiski tiek dalita trijas grupas — pilséta (iekSpus muriem), priekSpilséta (teritorija arpus
muariem) un laukos. Pirmajas divas darbojas at3kirigi saimnieciskas dzives un apbaves noteikumi, kas
noteica to arhitektonisko raksturu un saglabatibu Iidz masdienam. Pieméram, mira €kas bija lauts
bavét tikai pilséta, attiecigi, lai arT Iidz pat 18. gs. izskanai parsvara dominéja koka apbuve, tomér
lielakais vairums viduslaiku, renesanses un baroka stila arhitektiras $edevru, ko més varam skatit ar7
Sodien, atrodas Vecrigas centralajad dala. lekSpilsétd un priekSpilsétd pielaujama bija tikai koka
apbive, kas militaru konfliktu laika tika likvidéta. Midra ékas Vecriga, savukart, liecina par to laiku,
varu, kultdru, socialo slanu, stilu un funkcionalo mérku daudzveidibu, kas ir bijusi un ir aktuala Saja
teritorija — sakot no romanikas un gotikas, renesanses, baroka, klasicisma, Iidz pat neostiliem,
eklektismam, jiogendstilam un 20./21.gs. mijas arhitektdras. Pieméram, pamacos$a lappuse Vecrigas
vésturé ir saistama ar Latvijas pirmas neatkaribas laiku, kad, stiprinot latvisko identitati un vérSoties
pret visu vacisko, Vecriga ka vacu varas iemiesotaja, bija paredzéts iznicinat lieldako dalu tur esoSo
€ku, vieta veidojot plasakus kvartalus ar vérienigiem sabiedrisko bivju kompleksiem — projekts netika
realizéts pilntba, par 8o ieceri liecina vien Doma laukums, Finansu ministrija, tagad€jais
Universalveikals u.c.

Okupacijas gados savdabiga epizode saistama ar Melngalvju nama vésturi — Otra pasaules kara
laika sabombardéta vesturiska celtne tika divas reizes péc kartas uzskaititas Vissavienibas kulttras
piemineklu saraksta, uz ko attiecas specifiski aizsardzibas noteikumi, tau tas neatturéja varas
organus piecdesmitajos gados to péksni iznicinat. Saja kontekstd Melngalvju nams un Ratslaukuma
komplekss zinama meéra rada Sisdienas valdoSas varas un sabiedribas attieksmi pret savam kultlras
vérttbam un Tpasi Vecrigu. Proti, padomiju laikos tika izsludinats konkurss par Centrala laukuma izveidi
8aja vietd, savu projektu ,Revolicijas vilnos” piedavaja pat izcild arhitekte Marta Stana; realizéts tika
Latvijas sarkano strélnieku muzejs un piemineklis tuvak Daugavai (V.Albergs, Dz.Driba, V.Lisis-
Grinbergs), kas pielava Ratslaukuma atjaunoSanu kaut kad nakotné. Péc neatkaribas atgUSanas,
sadarbojoties dazadam institlicijam un organizacijam, tika uzsakti arheologiskos izrakumi Melngalvju
nama un Ratslaukuma teritorija, pécak ari So vésturisko arhitektonisko vientbu buvéSana no jauna —
atbilstodak vai mazak atbilstosi to sakotngjam izskatam. Sada vaciskds kultiras piemineklu
atdzemdinad8ana nebdtu iedomajama nekad agrak, nedz, kad Vecriga bija funkciongjo$a Riga, nedz
pirmas brivvalsts, nedz anti-faSistiskas PSRS laika. Japiebilst, ka ST blvnieciba ir izsaukusi plasas
diskusijas sabiedriba — lielakoties autentiskuma un interpretaciju originalitates sakara. Tpasi japiebilst,
ka Ratslaukums un Melngalvju nams atrodas sanu pie sana ar Srélnieku pieminekli un Okupacijas
muzeju— Sim ansamblim tiek paredzéts izveidot semantiski piesatinatus arhitektoniskus un télnieciskus
papildinajumus, kuri liecinatu par Sisdienas Latvijai raksturigo pilsétplano$anas un nacionalo vértibu
izpratni

Robezas

Vecpilsétas jeb Vecrigas apkaime atrodas Rigas pilsétas centra, Daugavas labaja krasta. Apkaime
robeZojas ar Centra, Maskavas forStates, Salu (sauszemes savienojums pa Dzelzcela tiltu),
Agenskalna (sauszemes savienojums pa Akmens tiltu) un Kipsalas (sauszemes savienojums pa
Van3u tiltu) apkaimém. Robezas - Vans3u tilts, KriSjana Valdemara iela, Basteja bulvaris, Aspazijas
bulvaris, dzelzcels, Dzelzcela tilts, Daugava. Vecrigas apkaimes kopé&ja platiba ir 94,4 ha, kas tadé&jadi
to ierindo starp vismazakajam Rigas pilsétas apkaimém. Daba Vecrigas apkaimes robezZas ir skaidri
identificéjamas — ta ir teritorija, kuru tradicionali dévé par Vecrigu. Apkaimes planojuma struktdra loti
batisku lomu ienem publiska artelpa un jo 1pasi lielakie laukumi (Doma laukums, Ratslaukums, Livu
laukums u.c.), kas iezZimé apkaimes daudzo aktivitaSu galvenos mezgla punktus.

Reljefs

Pateicoties Daugavas krastmalas nostiprinajumiem, realais Vecrigas apkaimes zemes virsmas
augstums nav zemaks par 3 m v.j.l. Apkaimes reljefam lield méra raksturiga antropogéna izcelsme, jo
dabiskais reljefs ir mainits apbiives attistibas rezultatda. Kopuma reljefs ir lildzens un tad augstums
parsvara ir 5-6 m v.j.l. Zemaka ir Daugavas piekraste josla (11.novembra krastmalas teritorija) — 3-5 m
v.j.l., bet augstaka ir apkaimes Z dala, kur zemes virsmas augstums atseviSkas vietas parsniedz 7 m
v.j.l. (lielakais augstums nedaudz parsniedz 8 m v.j.l. — ap Arsenala ielu).

Novertejamais 1pasSums: Riga, Skarnu iela 4 16



InZeniergeologija

No inZeniergeologisko apstaklu viedokla Vecrigas apkaimé raksturigi sarezgiti celtniecibas apstakli.
Gruntstdenu dzilums ir atbilstoS§s bivniecibas darbu veik8anai — 1,5-3 m, tacu kvartara nogulumu
sastavs (sajaukuma ar tehnogénajiem nogulumiem) situaciju nedaudz sarezgi. Vecrigas apkaimé
tehnogénie nogulumi veido 5-10 m biezu zemes virskartu. Zem tiem iegul irdenas ar vidé&ji blivam
starpkartam smalkas vai vidé&ji rupjas smiltis, kuru pamatné no 10-15 m dziluma iegul karbonatiskie
iezi (Vecrigas gadijuma tas ir mergelis).

Udeni
Vecriga rietumu mala pieklaujas Daugavai, kuras platums no Vecrigas [[dz AB dambim pretéja krasta
ir ~450 m.

Zalumi

Dabas un apstadijumu teritorijas Vecrigas apkaimé aiznem tikai 1,0 ha, jo $ads zon&jums noteikts tikai
Vecrigas Z dala novietotajam Pils laukuma un Jékaba laukumam. Citi apstadijumi ir uzskatdma ka
galveno teritorijas izmanto$anas veidu papildino$a izmanto$ana nevis pamatfunkcija.

Teritorijas izmantosana

No apbuves teritorijam Vecrigas apkaimé lielako dalu aiznem centra apbuves teritorijas —24,2 ha no
apkaimes kopégjas platibas, tadéjadi uzsverot 81s apkaimes blivo un izteikti daudzfunkcionalo apbives
raksturu atbilstosi faktiskajai un arT vélamajai situacijai nakotné. Sada rakstura teritorijas izvietotas visa
apkaimé, iznemot tas ZR dalu, kur savukart dominé publiskas apbdives teritoriju statuss. Publiskas
apbuves teritorijas Vecrigas apkaimé kopuma aiznem 8,8 ha. Tas fragmentari caurauz visu apkaimes
apbives struktiiru, papildinot to ar sabiedriska rakstura bivém (baznicas, skolas un dazadas
parvaldes institicijas).

Transporta saiknes

Vecpilséta ir centrali novietota pret citdm Rigas apkaimém un no Z, R un D puses tas robeza ir érti
sasniedzama pa pasreizé€jam pilsétas magistralém - Vansu tilts / Valdemara iela, 11.novembra
krastmala, Akmens tilts un 13.janvara iela. Tomér tas realad sasniedzamiba ar privato autotransportu ir
stipri ierobeZota, jo lielakaja dala Vecrigas (Vecpilsétas apkaime) var iebraukt tikai ar caurlaidém, ka
art Vecrigas robeZas ielas kopuma ir piemérotas tikai |oti zemai satiksmes intensitatei. Tacu, nemot
véra Vecrigas centralo novietojumu un vésturisko mantojumu, $1s apkaimes sasniedzamiba ir javérté
k& adekvata pielaujamai situacijai. Perspektiva planots, ka ap Vecpilsétas apkaimi bas tikai pilsétas
nozimes un vietéjas ielas, lai samazinatu ietekmi no paSreiz intensivas autotransporta plismas un
veidotu So apkaimi un tai tuvéjas teritorijas értakas un pievilcigakas kajamgajejiem. Nemot véra
Vecpilsétas ka TpaSas satiksmes regulacijas zonas statusu, cauri Sai apkaimei nekursé neviens
sabiedriskd transporta marSruts. TacCu, pateicoties Vecpilsétas apkaimes nelielajai platibai un
kompaktajai struktdrai, s apkaimes nodrosinajums ar sabiedrisko transportu vértéjams ka loti labs, jo
tas kursé gandriz pa visu apkaimes perimetru (iznemot gar tas ZR dalu). Gar Vecpilsétas apkaimi
tadéjadi ikdiena kursé 59 pilsétas sabiedriska transporta marsruti. No tiem 11 tramvaju, 23 autobusu,
5 trolejbusu un 19 marSruta taksometru marsruti. Loti tuvu Vecpilsétas apkaimei atrodas arT Rigas
Centrala dzelzcela stacija, tapéc péc batibas var teikt, ka satiksmi uz Vecpilsétu nodroSina ari cauri
Rigai kurséjosSie 5 piepilsétas vilcienu marSruti. Kopuma ikdiena tadéjadi tieSo satiksmi ar Vecpilsétas
apkaimi nodroSina 4250 sabiedriska transporta reisi (viena virziena). Lielako dalu no reisu kopskaita
izpilda marSruta taksometri (1405), bet |oti daudz reisus izpilda arT tramvaji (1103) un autobusi (1025).
Nedaudz mazaks reisu Tpatsvars, bet ne mazaka loma Vecpilsétas apkaimes sasniedzamibas
nodroSinasana, ir trolejbusiem (584 reisi) un vilcieniem (133 reisi).

Vecpilsétas apkaimes situacija uzlabotos vél vairak, ja tiktu realizéta attistibas plana iestradata iecere
parvietot tramvaja ITniju no Aspazijas / Basteja bulvara trases uz 11.novembra krastmalu.

Avots: www.apkaimes.lv
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10. Tirgus analize

Lidzigu Rigas pilsétas Vecpilsétas éku pardevumu cenas, kuras ir péc arhitektiiras kvalitates,
ékas platibas, €ékas tehniska stavokla un inzenierkomunikaciju nodrosinajuma, salidzinamas ar
vértéjamo nekustamo ipasumu ir no 750-1050 EUR ( Tabula Nr. 1.) par vienu telpas m>.

Tabula Nr.1. Notikuso darijumu apkopojums.

Adrese leraksts Datums Gads Stavs Istabas Platiba, Teme, Cena, Kop., b Veids
e i EUR EUR/m* |
Doma laukumes 1, Riga Qo 18/02/2020 1800 5 1255 ms 2510000 2000 Kulta Ekas
Miasnieky iela 4, Riga Qo 14/07/2021 1870 5 1042 300 1800000 1728 Vigsnicas
Micssnieku iela 9, Riga Qo 28/09/2020 1900 6 106 232 1860000 1500 Biroji
Skiinu iefa &, Riga Qo 02/05/2018 1900 4 232 508 1833334 1488 Daudzdzivokiu
Tedlra iela 10, Riga Qo 28/10/2022 7 2051 522 2805200 1417 Viesnicas
Smilsu iefa 18, Riga Qo 28/01/2021 1870 5 934 383 990 000 1060 Biroji
Pekiu iela 24, Riga Qo 30N2M8 1880 4 826 k] B20 000 993 Daudzdzivokiu
Mucenieku iela 3, Riga Q0D 10/06/2020 1890 5 769 238 678 GO 882 Biroji
Kailgju el 57, Riga Qo oafos/2019 1930 4 964 220 600 000 620 Daudzdzivokiu
Missnieky iela 12, Riga Qo nhofzme & 5 B70 338 450 000 517 Biroji
Kramu iefa 6, Riga Qo 15/08/2018 1850 4 535 247 262 B85 480 Biroji
Jauniela 26, Riga Qo 032021 1890 3 922 513 390 D00 423 _ Muzejl
1 103y = o bibliotékas
Kailgju iela 54, Riga Qo 12/07/2021 1901 5 1348 370 550 000 408 Daudzdzivokiu
Skiinu iefa &, Riga Qo 2312/2008 18900 4 788 328 154 000 193 Daudzdzivokiu
Fil 1~k z _ o
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Avots: www.cenubanka.lv; VCG ekspertu grupa
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11. Atrasanas vieta

Novértéjamais Tpasums atrodas Rigas pilsétas centra,
Novietojums: Vecpilséta, Skarnu ielas posma starp Kalku un Jana
ielam pie Sv.Pétera lut.baznicas.

Pie novértéjama Tpasuma var piebraukt pa labas
Sabiedriska transporta pieejamiba, kvalitates asfaltétiem un brugétiem celiem, tie$a
piekliSanas iespéjas: piekldSana no Skarnu ielas puses. Plasa sabiedriska
transporta pieejamiba.

Apkartéja apblve parsvara ir pirmskara laika celtas
daudzstavu dzivojamas majas ar komerciala rakstura
telpam éku pirmajos stavos, ka arT izglitibas, veselibas
un kultdras iestades.

Apkartne, infrastruktira:

12. Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 250 m?
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2023.

Zemes kadastrala vértiba: 211°296,- EUR
Apgritinajumi: A/S ,Rigas siltums” siltumtrase
Uzlabojumi: Betonéts pagalms un zogs

Pieslégumi centralajam inZzenierkomunikacijam

Pieejamas komunikacijas: (apkure, elektriba, kanalizacija, aukstais Gdens)

Konfiguracija: daudzstaris

Reljefs: Lidzens

Zon&jums un ta atbilstiba: Rigas vesturiska centru apbives aizsardzibas zonas

teritorija
Drenaza un gruntsudeni: Nav informéacijas
Riski (piem. applasana, erozija u.c.): Minimali
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13. Ekas Tss apraksts

Eka:

Biroju eka

Kadastra apziméjums:

0100 002 0079 001

Stavu skaits eka:

4 + pagrabs

Ekspluatacija pienemsSanas gads:

1886.

Kapitala remonta gads:

1875. gada — €kas parbdve (arhitekts F. V. Hess)
2018. gada - atjaunota €kas fasade

Kadastralas vertibas noteik§anas datums:

01.01.2023.

Ekas kadastrala vertiba:

391°059,- EUR

Tehniskais stavoklis:

ApmierinoSs. Kopéjais €kas nesoSo konstrukciju
nolietojums 37,5%

Tehniskie parametri:

Baves apblves laukums: 197,2 m?
Bavtilpums: 2377,0m°
Baves kopéja platiba: 538,9 m’

Arpuse & konstrukcijas:

Pamati: Kiegelu maris
Arsienas: Kiegelu maris
Parsegumi: Koks
Jumts: Karnini

Inzeniertehniskais aprikojums:

Apkure: Centralizéta, RS
Elektriba: Centralizéta
Kanalizacija: Centralizéta
Udens: Centralizéta
Ventilacija: Dabiska un mehaniska

leksSéjas apdares 1ss raksturojums:

Sienas ir apmestas, dazas telpas veidots dekorativs faktlras apmetums, un krasotas ar emulsijas
krasam, koka logu un durvju apdarei izmantotas ellas un sintétiskas krasas. Sanitarajos mezglos
izmantots sienu un gridu fliz&jums, virtuves telpa — gridu fliz€jums . Kapnu telpa un pagraba telpas
sienas ir neapmestas — iz8uvots miris. Dazas telpas sienam ir atsegts kiegelu maréjums. 2. stava telpai
ir saglabats ar iepriek$&jais apdares risinajums un vésturisks sienas apgleznojums. So atsegumu
apjoms un izpildljums nav parliecino$s un rada neskaidribu vai atsegtais kiegelis ir apzinati saglabats, ka
interjera ,0dzina”, vai $ajos punktos apmetums ir nodrupis. Griestu apdarei izmantots apmetums.
Ekas virszemes stavi paslaik netiek izmantoti, ka arT telpas nesenaja pagatné nav tikusas renovétas,
attiecigi So iemeslu dél ir radusSies apdares bojajumi. Apdari nepiecieSams renovét.

Ekas veiktas izmainas planojuma, kuras nepiecie$ams saskanot valsts un pagvaldibas iestadés.
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14. Labaka un efektivaka izmantoSanas veida analize

Ipasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku spéku saméru, ka ari iezimé So saméru izmainas tendences.
Jebkurs sapratigs pircéjs vai investors tiecas ieglt maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem,
nekustamo Tpasumu izmantojot atbilsto$i ta labdkajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bids atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmantoSanas veida bis visaugstaka

Saskana ar 3a zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir defingjams ka
nekustama TpasSuma pielietojums, kur$ vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas
vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantos$ana ir aktiva tdda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir reali iespé&jama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmantoSanas veidu, vai art var bt
kads cits alternativs izmanto$anas veids. To nosaka izmanto$anas veids, kuru tirgus daltbnieks
ieceréjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipaSumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezZot atseviSku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids dotaja situacija ir Biroju (Pakalpojumu sniegSanas) €ka
ar iesp&jamibu perspektiva mainit ipaSuma atlauto izmanto8anas veidu, jo Sis izmantoSanas veids ir
redli iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un Sim TpaSuma veidam visatbilsto$akais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids dalgji atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vértéts atbilstosi ta esosSajam izmantoSanas veidam.

15. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipaSuma veértibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama Tpasuma vertibu:
e Ekskluziva atra8anas vieta Rigas vésturiska centra Vecpilséta

e Labs infrastruktiras nodrosindjums

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma vértibu:
e NepiecieSami kapitalieguldijumi éku kapitalaja remonta.

e Specifisks planojums — 1925. gada éka rekonstruéta, ekspluatacijas gaita veiktas izmainas
planojuma, kuras nepiecieSams saskanot valsts un pasvaldibas iestadés.

Novertejamais 1pasSums: Riga, Skarnu iela 4 21



16. Novertesanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VertéSanas pieejas” apakSpunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai paSuma veértibu
aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris Saja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vértéSana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu Iildzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.” S1s
pieejas ir:

e Izmaksu pieeja;

¢ lenakumu pieeja;

e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama TpaSuma vértibas noteik3anai tiek izmantota tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeja, jo ST pieeja vispatiesak atspogulo nekustama 1pasuma tirgus vértibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo Sada veida objektus ka novértéjamais Tipasums raksturo lieli
fiziskie, funkcionalie un ekonomiskie vértibas zudumi un ar So pieeju veiktais aprékins
neatspogulo ipaSuma tirgus vértibu pasreizéja ekonomiskaja situacija valsti.

lenakumu pieeja netiek pielietota, jo novértéjamais TpaSums tuvaka parskatama nakotné bez
bitiskiem kapitala ieguldijumiem nespés generét atbilsto$us ienakumus.

Vertejamais objekts novértésanas diena netiek izmantots.
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17. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — ar tirgus (salldzinamo darTjumu) pieeju tiek iegits vértibas
indikators, kura pamata ir vertéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinajums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salldzinamo darTfjumu) pieeja balstas uz salidzinamam cenam tirgd, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem Tpasumiem tirgQd, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie
Tpasuma pircéji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rOpigi izvértéti un analiz&ti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotaju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvietoSanas principu, tas
nozimé, ka apdomiga persona par pasuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par [ldziga ipaSuma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai [idzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgad,
cenu izvertéSana. Ja pédéja laika ir notikusi tikai dazi darTjumi, var bat lietderigi izvertét identisku vai
[Tdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka 81
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieSams korigét informaciju
par notikuSo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vértibas
bazes atkirtbas, ka art pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikuSajos dartjumos iesaistitajiem aktiviem var bat arm atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

S1izpéte liek parskatit daudzus darfjumus, tos analizét un pielagot to atskiribas.
VertéSanas gaita korekcijas tiek sagrupétas pec sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darifjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzindmajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolé, darfjums starp savstarpégji saistitam
vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu lImena izmainas kop$
dartjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bdtiski ietekmé novértéjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkartba no objektu platibas, izmantotajiem
blvmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzindjumu attiecibas veida starp vértéjamo 1paSumu un
salidzinamiem TpasSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vértétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vértibu ietekméjo3a faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoSs: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétdja slédziena salidzinamais objekts

konkrétaja vertibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoSs: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks.
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. Salidzinamo objektu iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

9@ Mucenieku iela 3, Riga

Kiogel | VecasD 1290373 | DED &

Daffjuma informaciia Objekta informéciia Cena

Datums 3unais D Kadastranumurs  Bive,m*  Zeme, m? EUR

10/06/2020 995340 01000020028 7690 238 678600
Informacija Sludinjumi E3 Darijumi A At = Kor

Atrasanas vieta:

Mucenieku iela 3, Riga

Zemes platiba: 238 m?
Ekas platiba: 769 m?
Inzenierkomunikacijas: Pilsétas

Ekas tehniskais stavoklis:

ApmierinoSs

PiekliSanas iespéjas:

ApmierinoSas

PardoSanas datums: 10.06.2020.

Cena, EUR: 678 000,- EUR

Piezi . Ekas tehniskais stavoklis vértéjams ka
iezimes:

labs/apmierinoss.

Salidzindmais objekts Nr. 2

9 Kaléjuiela 57, Riga

ZemeBive DoudzdZiockls  Kiedef Vecais D 1165310 | D
sciia e o
Datums Jaunais ID Kecastranumurs  Blve,m®  Zeme, m* ELR
08/08/2019 902754 01000030167 9681 220 600000
informicia = Studindjumi 1 E3 Darfjumi 3 [ A& 19 (5 Kom

Atrasanas vieta:

Kaléju iela 57, Riga

Zemes platiba: 220 m?

Ekas platiba: 968,1 m?
Inzenierkomunikacijas: Pilsétas
Ekas tehniskais stavoklis: Labs

PiekliSanas iespéjas:

Apmierinosas

Pardosanas datums: 08.08.2019.

Cena, EUR: 600 000,- EUR

Piezi . Ekas tehniskais stavoklis vértéjams ka
iezimes:

apmierinoss.

Salidzinamais objekts Nr. 3

© Peldu iela 24, Riga

Atrasanas vieta:

Peldu iela 24, Riga

Zeme Bive dzivokiu  Navinfo Vecais ID 1006705 M@

Darfjuma informacija Objekta informacija Cena _ 2

SO S ST SRR~ Zemes plat|ba: 381 m

30/11/2018 766756 01000030021 8255 381 820000

7) Informaciia Sludingjumi | £3 Darijumi & Attali ) Kon Ekas platiba: 825,50 m2
Inzenierkomunikacijas: Pilsétas

Ekas tehniskais stavoklis:

Apmierino$s

PiekliSanas iespéjas: Labas
Pardosanas datums: 30.11.2018.
Cena, EUR: 820 000,- EUR

Piezimes:

Ekas tehniskais stavoklis vértéjams ka
labs/apmierinoss.

Noveértéjamais ipaSums: Riga, Skarnu iela 4
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19. Aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Noveértéjamais ipaSums 1 2 3

Cena, EUR 6787000 6007000 820°000
Eku un bavju platiba, m2 538,9 769 968,1 825
Zemes platiba, m2 250 238 220 381
Cena par éku un bavju m2, EUR 881,66 619,77 993,94
Veértibas korigéSana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
Pardosanas laiks 10.06.2020 3% 26,45 08.08.2019 5% 30,99 30.11.2018 5% 49,7
Korigéjama vértiba: 908,11 650,76 1043,64
Novietojums apkartné Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums kvartala Nedaudz sliktaks 5% 45,41 Nedaudz sliktaks 5% 32,54 Nedaudz sliktaks 5% 52,18
Apkartne, piegulo$a teritorija Atbilst 0% 0 Nedaudz sliktaks 5% 32,54 Nedaudz sliktaks 5% 52,18
Gajéju/auto plismas intensitate Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Nedaudz labaks -5% -52,18
PieklGSanas iespéjas, auto novietoSanas iespéjas Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Nedaudz labaks -5% -52,18
Platiba Lielaks 5% 45,41 Lielaks 10% 65,08 Lielaks 5% 52,18
Telpu planojums Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Nedaudz labaks -5% -52,18
Ekas tehniskais stavoklis Nedaudz labaks -5% -45,41 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
KoplietoSanas telpu tehniskais stavoklis Atbilst 0% 0 Nedaudz sliktaks 5% 32,54 Atbilst 0% 0
InZenierkomunikaciju tehniskais stavoklis Nedaudz labaks -5% -45,41 Nedaudz sliktaks 5% 32,54 Atbilst 0% 0
lekstelpu tehniskais stavoklis Atbilst 0% 0 Nedaudz sliktaks 5% 32,54 Atbilst 0% 0
Papildus aprikojums, uzlabojumi Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala lielums/vértiba Nedaudz mazaks 5% 45,41 Mazaks 10% 65,08 Nedaudz lielaks -5% -52,18
Kopéja korekcija par m2, EUR 953,52 5% 45,41 943,62 45% | 292,86 991,46 -5% -52,18
Nekustama ipasuma noteikta vertiba par m2, EUR 962,87
Nekustama TpaSuma noteikta vértiba noapalota, EUR 519°000
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20. leguta vertiba

Veértibas noteik§ana tika izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja:

Nekustama ipasuma tirgus veértiba ir: 519°000,- EUR
(Pieci simti devinpadsmit tiikstosi euro)

21. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigd saskana ar manam zindSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus,
kuri 8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarbo$anas, ne atlidziba par &1 novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no
vértibam, kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka Sis zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vértétaju étikas un standartu
principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, pasSreizéja vai nakotné paredzama personiga interese par $o
TpaSumu, ne ari iespéja gat labumu no $adi novértéta ipasuma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vertétaju Asociacijas apstiprinatiem fpaSumu
vértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto TpaSumu, ka ari veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits k& zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secingjumus
un viedokli par nekustama TpaSuma vertibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 8T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproduceét, izplatit
vai ka citadi darit publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskds sazinas Iidzeklu starpniecibu. Vértejuma ieklautd informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir ieklauta atskaités, ir vertétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais Tpasums.

Sertificéts vertétajs:
(Andris Kuksiks, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 134)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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22. lesniegtie dokumenti un pielikumi

lesniegtie dokumenti:
e Zemesgramatu apliecibas kopija
e Zemes robezu plana kopija
e kadastralas uzmériSanas un inventarizacijas lietu kopijas
e Bives tehniskas apsekoSanas lietas no 27.08.2019 kopija
e Nomas ligumu un to kopsavilkuma kopijas
¢ Nacionalo kultGras mantojumu parvaldes atzinuma kopija

Pielikumos ieklautie dokumenti:

Zemesgramatu apliecibas kopija

e Zemes robezu plana kopija

e kadastralas uzmériSanas un inventarizacijas lietu kopijas

e Bives tehniskas apsekoS$anas lietas no 27.08.2019 kopija

e Nomas ligumu un to kopsavilkuma kopijas

e Nacionalo kultGras mantojumu parvaldes atzinuma kopija

e SIA“VCG Ekspertu grupa” registracijas apliecibas kopija

e SIA “VCG Ekspertu grupa” kompetences sertifikata Nr. 6 kopija

e SIA “VCG Ekspertu grupa” civiltiesiskas apdroSinasanas polises kopija

e  Andra Kuksika LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 134 kopija
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Nostiprinajuma uzraksts

Rigas pilsétas zemesgramatu nodalas tiesnesis Dzintra Zitmane 2000.gada
8.marta noléma:
Nekustamam Ipasumam

Rigas pilséta Skamu iela 4

Apziméjums kadastra:_ 0100- 002- 0079
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 4882 ierakstit sekojoSus pantus:

l.dala 1. iedala
leraksta Nr. Nekustams Ipasums, servititi un redlnastas  Kopip. dom. daja Platiba, lielums
1.  Zemes gabals aptver kopa 250 (divi simti 250 m?

piecdesmit) kv.m. platibu, uz kura atrodas viena 3-
stavu administrativa éka lit. Nr.1.
Zurmnala Nr. 3494, Lémuma dat. 18.09.1996.
Tiesnesis: Liana Liepina

ll.dala 1. iedala
leraksta Nr.  Ipasnieks, dzim$anas gads, vieta, personas/nodokju Domajama Summa, par kadu
maksatéja kods, tiesibu pamats dajla iegits ipasums(Ls)
2. Ipadnieks: VALSTS NEKUSTAMA [PASUMA 1

AGENTURA , nodok|u maksataja kods
40003294758.ipasuma tiesibas nostiprinatas uz visu
ipaSumu.Pamats: 1999. gada 7. jllija MK rikojuma
noraksts Nr. 321.

3. Persona: LR FINANSU MINISTRIJA, nodok|u maksataja 0
kods 90000014724 Ipasuma tiesibas izbeigusas.

lil.dala 1. iedala

leraksta Nr. Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipasumu Platiba, lielums

1. A/S "Rigas siltums" siltumtrase.
Zumala Nr. 3494. Lémuma datums 18.09.1996
Tiesnesis: Lidna Liepina

Zumala Nr. 5122
Lémuma datums: 08.03.2000

Kancelejas nodeva Ls

W ‘Zemesgramatu nodalas tig Dzintra Zitmane

Noveértéjamais ipaSums: Riga, Skarnu iela 4
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LATVIJAS REPUBLIKA
_Valsts ipaSums
; L .
Grupa: 002 Grunts: 0079

Zemes kadastra Nr.: ____01000020079 - ‘

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas atbilstosi:

Robezu plans sastadits péc Rigas geodéziska centra_
izpilditiem rohezu..atiaunoanas _materialiem méroga 1:250
Zemes kopplatiba ir 250 m?
Zemes ipasums registréts Rigas pilsétas
zemes gramatu nodalas Rigas pilghtdd == zemes gramata
Nodalijuma(folijas)Nr.4882. ‘%‘—b%’
1996. . gada lS.septem:; . Ay
EIR
C;' 0

| Liana Liepipa

STS ZEMES DIENESTS
Rigas pilsétas nodals

|. Raéko

Noveértéjamais ipaSums: Riga, Skarnu iela 4



ROBEZPUNKTU KOORDINATES

RIGAS KOORDINATU SISTEMA z
X Y
1 ~5705.36 10742.97 \
2 ~5697.84 10752.36
3 -5693.08 10748.25 hd
< -5688.72 10754.65 {
s -5692.52 10758.05 [
6 -5686.66 10763.41 |
7 -5687.05 10768.89 0
8 ~5696.30 10762.46
9 -5697.30 10763.74
10 -5710.82 10750.60
] .
Piotiba 250 m’ i

" RIGAS GEODEZ

pilséto grupa  grunts

kods 0100 002 | 0079
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VALSTS ZEMES DIENESTS

INZENIERBUVES KADASTRALAS
UZMERISANAS LIETA

Biives kadastra apzImEJUImS:. .. ..o s 01000020079003
INOSAUKLUINS: .+ et ss b st s s s b st s s s saas Laukums ar cieto segumu
Kadastrilis uzmérifanas datums:. ... 18.06.2018

Regionilas nodalas vaditdjs (pilnvarotd persona):

(vards, uzvirds) (paraksts)
Datums: gada .
| Izdrukas 10 390002114165 Izdrukas datums: 27.06.2018 1 no 3

Skaidrojumi:
Mav — Kadastra informicijas sistéma dati nav registrén; Neregistré — atbilstofi normativajiem aktiem dati netiek registrén

Noveértéjamais ipaSums: Riga, Skarnu iela 4
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InZenierbiives kadastrilis uzmériSanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

L.1. Biives kadastra apzim&jums:... 01000020079003

1.2, Nekustama Tpasuma kadastra IUITIUTS: . . isssissssssisnsssssssssssssssssss e sssnssnes Nav

10. Biives pamatdati

10.1. Buves kadastra apzImEjUuims: .. ... 01000020079003
TOUTL T ATBERT . et s neane Nav
10.1.2, NosauKUIms . . oo ssssssssssssssssssassessssssssases Laukums ar cieto segumu
10.1.3. Galvenais lietoSanas velds:. . ... 2112 - lelas, celi un laukumi
10.1.4. Kop&ja platiba (M2):. .ot 15.4
10.1.5. Apbiives laukums (M7):. ..o Nav
10.1.6. Virszemes stAvi sKaits:. s et 0
10.1.7. Pazemes stAvi sKaTts:. .o 0
10.1.8. Arsienu materifls un KOdS:. . .....o.ooiiiiiniiiinieiei ettt esee st ennn s Nav
10.1.9. Biives telpu grupun sKaits:. . .coiiiicisssssnssssssssssssssssss s sssasss s asssassssassnas Nav
10.1.10. Pirmreizgjais ekspluaticija pienemSanas gads:. ... Nav
10111, Fiziskais stAVOKIES (%0). oottt e a e 80
10.1.12. Kadastrilas uzmeriSanas datuims:. ... 18.06.2018
10.1.13. Biive ir pIrmSTEZISIIBLAL L . .uuiisieiiciassaiiisssassisasssesssasssssst st s ss s s s s sss s sassassmssaeas Ne
10.1.14. Veicot kadastrilo uzmérianu biive apvidil nav konstatdtar. ......oviiinnnniisianne. Ne
10.1.15. Biive atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&umu:...............
01000020079
10.1.16. Funkcionili saistito gku kadastra apzImeEjumiz. .. ... Nav

11. Biives tips

11.1. Biives kadastra apzlm@JUimiS: . . ... ieiiieaiiieasieiasiesasaasasessnssssassaaasnsaas 01000020079003

Tipa kods Tipa nosaukums
E1120101 lelas, celi un laukumi ar cieto segumu

12. Biives konstruktivie elementi
12.1. Buives ar kadastra apzimégjumu 01000020079003 konstrukfivie elementi:

| Nosaukums | Materidls |
[InZenierbive [Mav |
13. Biives apjoma raditiji

13.1. Biives ar kadastra apzim&umu 01000020079003 apjoma raditiji:

Apjoma raditija Apjoma riditija Apjoms un

veids nosaukums mérvieniha Tipa/ elementa kods Tipal elementa nosaukums
Garums [Nav 3.7 m [Naw [MNav
Laukums [Nav 15.4 kv.m. 1120101 lelas, celi un laukumi ar cieto segumu
Platums [Nav H.Em [Nawv [MNav
14. Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Biive ar kadastra apzTImEJUIMLL . ...c.vvveecrniniiinecnic e saens 01000020079003
14 1.1, Kop&ja platiba (I ..o Nav
14.1.1.1. Lietderiga platiba (m?).. ... Nav
14.1.1.1.1. Dzivoklu kopé&ja platiba (m®). ... Nav
14111 1.1, Dzivoklu platiba (m®). . ..o Nav
14.1.1.1.1.1.1. Dzivojama platiba (IM?). ... Nav
14.1.1.1.1.1.2. Dzivok]u paligtelpu platiba (m?).....ccoovniiirnneies Nav
14.1.1.1.1.2. Dzivoklu artelpu platiba (m?). .o Nav
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (m®).. ... Nav
| Lzdrukas [D: 390002114165 | Izdrukas datums: 27.06.2018 | Zno3 |
Skaidrojumi:

Mawv — Kadastra informicijas sistém3 dati nav registrén; Neregistre — athilstodi normativajiem aktiem dafi netick registrét

Noveértéjamais ipaSums: Riga, Skarnu iela 4



14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekStelpu platiba (m?). ..o Nav

14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (m?). ..., Nav
14.1.1.2. KoplietoZanas paligtelpu platiba (m®). ..o Nav
14.1.1.2.1. Koplietofanas iekStelpu platiba (m®).. ... Nav
14.1.1.2.2. Koplietosanas artelpu platiba (m?).. .. Nav

16. Telpu grupas pamatdati

16.1. Biives sastdvi telpu grupas nav registrétas

17. Telpu grupas kop@jis platibas sadalifjums pa telpu veidiem un telpu raksturojoSie
raditaji

17.1. Biives sastdvi telpu grupas nav registrétas

18. Labiekirtojumi

18.1. Nevienai biivei vai telpu grupai labiekartojumi nav registrét

Izdrukas 1Dz 390002114163 lzdrukas damms: 27.06.2018 3no3
Skaidrojumi:
Mav — Kadastra informicijas sistéma dati nav registrén; Neregistré — athilstofi normativajiem aktiem dati netick registréti

Noveértéjamais ipaSums: Riga, Skarnu iela 4

33



Laukums ar cleto sequmu

laukums - 15,4 kv,m,
garums - 5,69 m
platums - 4,82 m

Bives punkia koordinatas
Latvias koordinatu sistéma LKS-92

Punktal
ne *

Y

1 | 31164064 | 506634.61

2 | 311651,36| 50663123

3 | 31164780 | 506628,81

INZENIERBOVES PLANS
KADASTRA APZIMEJUMS | MEROGS | LPP.
01000020079003 1:500 | 4

Noveértéjamais ipaSums: Riga, Skarnu iela 4
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VALSTS ZEMES DIENESTS

INZENIERBUVES KADASTRALAS
UZMERISANAS LIETA

Biives kadastra apzlmBJUmiS:. . . oo iceeessse st st erssss s s sessa s eenes 01000020079002
INOSAUKLITIS. . ottt sttt sttt ettt e s st et m b st b st e sa et st es s emeseena Metila zogs
Kadastrilds uzmeriSanas datums:. . ... 18.06.2018

Regionilds nodalas vaditdjs (pilnvaroti persona):

(vards, uzvards) (paraksts)
Datums: gada .
| lzdrukas 10 390002114 1949 lzdrukas datums: 27.06.2018 1no3

Skaidrojumi:
Mav — Kadastra informécijas sistZmi dati nav registrét; Meregistreé — athilstofi normativajiem aktiem dati netiek registrét

Noveértéjamais ipaSums: Riga, Skarnu iela 4
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InZenierbiives kadastrilis uzmérisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Biives kadastra apzZiméjums:... 01000020079002

1.2, Nekustama TpaSuma kadastra nUmurs:. ... Nav

10. Biives pamatdati

10.1. Biives kadastra apzImEJUIMS:. . ..o it 01000020079002
L R | =Rt Nav
FOL 1.2, NOSAUKUITIS! . et e et e e e e iea s e e e e e sasaaaamsnssasanaameeeeneannnees Metila zogs
10.1.3. Galvenais lietoSanas veids:...........2420 - Citas, ieprieks neklasificétas, inZzenierbiives
10.1.4. Kop&ja platiba (IMmZ)o. .o 5.1
10.1.5. Apbiives laukums (7)1 s s s Nay
10.1.6. VIrszemes SIVILSKAIES .. ..o i sciiiaesissasssssssassssssssssontssssssssssssssssssnssssnssssanss 0
10.1.7. Pazemes SEAVI SKATISI. ..o iiiiiiiieiiiieeciiessssensssssnes e s e e s esssssssssssesssssessssnscsssesssnsen 0
10.1.8. Arsienu materidls un KOS . . ..o.ooioi ettt e ettt ees e s Nav
10.1.9. Biives telpu grupu skaits: ..o Nav
10.1.10. Pirmreizgjais ekspluaticija pienemsanas gads:. ..., Nav
10.1.11. Fiziskais stAVOKIIS (%) oottt et ein s 80
10.1.12. Kadastrilas uzmErmSanas datims:. . ....ooooiiiiiiiiiiineiiseeeessesesssscsssancs 18.06.2018
10.1.13. Bive ir pirmsreZistrEta. ..o s s s s Ng
10.1.14. Veicot kadastrilo uzmeérisanu biive apvidil nav konstattaz. . ... N
10.1.15. Bave atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzZim&jumui:........ccce....
01000020079
10.1.16. Funkcionili saistito 8ku kadastra apzZImEjumi:......ciiinininnnn. Nav

11. Biives tips

11.1. Biives kadastra apzimE UImiS: . .. ove oo eeoeeeeeiieeciaiaeeiiiaaeesssaessssessrnseassnsasssnas 01000020079002

| Tipa kods | Tipa nosankums |

4200502 [Fogi bez cokola ar metdla, stikla vai cita lidziga materiala pildijuma |

12. Biives konstruktivie elementi
12.1. Biives ar kadastra apzim&jumu 01000020079002 konstrukfivie elementi:

Nosaukums

Materidls |

[InZenicrbive

[Nav

13. Biives apjoma raditiji
13.1. Buves ar kadastra apzimgjumu 01000020079002 apjoma raditaji:

Apjom‘:::lnij 4 AF'::::“ﬁd::ll ;I;J:E:h'; Tipa/ elementa kods Tipal elementa nosankums
Augstums [May 1.9m [Mav [May
Crarums [May 2.7m [Hav [Mav
Lankums e 5.1 kvom. 242060502 [Zogi bez cokola ar metila, stikla vai cita
ITidziga matenila pildijumu

14. Kop&jas platibas sadalifjums pa platibu veidiem

14.1. Biive ar kadastra apzImEJUmUl. . ... 01000020079002

14.1.1. Kop&ja platiba (M%), . .o s Nav

14.1.1.1. LietderTgd platiba (M) .ot sssssssssssssssssssssssnns Nav

14.1.1.1.1. Dzivoklu kopgja platiba (m®). ... Nav

14 L1111, Dzivoklu platiba (m?).. .o MNav

14.1.1.L1L1.1. Dzivojama platiba (m?). ... Nav

14.1.1.1.1.1.2. Dzivoklu paligtelpu platiba (M) Nav

14.1.1.1.1.2. Dzivoklu drtelpu platiba (m?). ..o Nav

Izdrukas 10): 390002114199 | Izdrukas datums: 27.06.2018 | Zno3 |
Skaidrojumi:

Mav — Kadastra informicijas sistéma dati nav registrén; Neregisiré — atbilstodi normativajicm aktiem dafi netick registrét

Noveértéjamais ipaSums: Riga, Skarnu iela 4



14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (m®). .. .o Nav

14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (m?). . ..o ceseissssnnns Nav
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (m?). . ..o Nav
14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (m?). ..o Nav
14.1.1.2.1. Koplietofanas iekStelpu platiba (m?). ... Nav
14.1.1.2.2. Koplietofanas artelpu plafiba (m?). . ... Nav

16. Telpu grupas pamatdati

16.1. Biives sastava telpu grupas nav registrétas

17. Telpu grupas kop€jis platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojodie
raditiji

17.1. Biives sastavi telpu grupas nav registrétas

18. Labiekirtojumi

18.1. Nevienai buvei vai telpu grupai labiekartojumi nav registréti

| lzdrukas 10: 390002114199 Izdrukas datums: 27.06.2018 3mo3
Skaidrojumi:
Nav — Kadasira informicijas sisiém3 dati nav regisiréti; Neregisiré — aibilstodi normativajiem aktiem dat netick regisirét

Noveértéjamais ipaSums: Riga, Skarnu iela 4
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Matdla Zogs

laubums - 5,1 kv.m,
garums - 2,69 m
augstums - 1,90 m

Blves punkia koordindtas
Latvhas koordindtu slstéma LKS-92

Punkta
nr i ¥

1| 31165170 50663116

INZENIERBOVES PLANS

KADASTRA APZIMEJUMS MERDGS | LPP

(1000020079002 1:500 | 4

Noveértéjamais ipaSums: Riga, Skarnu iela 4
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LR VZD LIELRIGAS REGIONALA NODALA

BUVES
TEHNISKAS INVENTARIZACLJAS LIETA

Numurs: 0100002 -

Lapu skaits: ;LQ

BUVES KADASTRA APZIMEJUMS

01000020079001
Administrativa €ka

(Bives nosaukums)

ADRESE:
Riga
Skarpu iela 4
LV-1050

Tehniskis inventarizicijas darbu izpilditaji: Tatjana Lavrentjeva
Izpildes datums: 10/01/2001

Tehniskas inventarizacijas darbu parbauditajs:
Parbaudes datums: 13/01/2001

Tatjana Stiirite

LR VZD refionalas nodalas vaditajs
VZD Lielrigas regiandiis nodalas
Rigas pitstss Nakvstand fnsdems

forméaéanas biroja Centra rajeni un % %

Latgales prexspilséias sekiora vadiijs

.‘j',?&‘_(.i.". VALY S o
)

Vs 2\
is 751}:\{
{'l & "

* |
e g
'\\;“—3\ E;':_ :'_i'
&
W Ly

Biives kadastra apzim&jums:

—

Noveértéjamais ipaSums: Riga, Skarnu iela 4

(Viards, Ulm}ﬁ_ﬂabﬂs (paraksts) i MDA
. e
Datums: _<007 . gada """ Z
1000020079001 [zdrkas datums:  13/01/2001 Lapa Nr. 1
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INFORMACILJA PAR BUVI

1. Baves galvenais izmanto$anas veids: 1220 Biroju gkas
2. Biives geokods:
3. Bives tips: 12200403 DaZadu uzpémumu, organizaciju un iestazu 1 - 5 stavu

administrativas ckas, kantori un biroji ar kicge]u sicnam, koka vai
dzelzsbetona pirsegumiem, dazada materidla jumtu segumiem un
bavtilpumu lidz 15000 kub. m.

4. Biives kapitalitates grupa: 1T grupa

5. Bilves arsienu materials: 01 Kiegelu miris
6. Buves stavu skaits:

6.1. Virszemes: 4

6.2. Pazemes: 1
7. Ekspluaticijas uzsak$anas gads: 1886

8. Ekspluatiicija piepemsanas gads:

9. Bives konstruktiva elementa apraksts:

9.1. Bives pamati Kiege]u miiris dalgji apmierinods
9.2, Biives arsienas  Kiegelu miiris apmierinoss

9.3, Buves parsegumi Koks apmierinods

9.4. Buves jumts Kamini pilnigi apmierinois

10. Biives fiziskais nolietojums (%): 30
11. Biives apbiives laukums (kv.m.): 197.2
12. Buvtilpums (kub.m.): 2377
13. Baves kopéja platiba (kv.m.): 538.9
14. Baives lietderiga platiba (kv.m.): 5389
14.1. Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
14.2. Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 538.9
15. Telpu grupu skaits buve: |
16. Dzivok]u skaits buvé:
17. Labickartojums:
17.1.  Centrali apkure
17.4.  Elektroapgade
17.5. Auksti tidens apgide
17.6. Karsta udens apgade
17.8. Kanalizicija
17.9. Tualetes telpa
17.10 Vannas (dusas) telpa

18. Patvaligas biivniecibas pazimes: - Nav
Baves kadastra apziméjums: 01000020079001 Izdrukas damms: 13/01/2001 Lapa Nr. 3

Noveértéjamais ipaSums: Riga, Skarnu iela 4

43



BUVES EKSPLIKACLJA

Biives kopéja platiba (kv.m.): 5389
Biives lietderiga platiba (kv.m.): 5389
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 5389
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 5389
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Biives koplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekStelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpu grupas numurs: 001
Telpu grupas adreses numurs: I
Telpu grupas izmantoSanas veids: 1220  Biroja telpu grupa
Telpu grupas platibu eksplikacija:
i Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 538.9
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.): 538.9
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpu grupas telpu eksplikicija:

Stave | TTelpasi san. Lt 5 BT Patvafigas |
= i — - “Tehush vy Marplecitns
) ji:-i—i_.‘l' = S : AR A AN T pazime. |
1 1 priek3telpa Nedzivojama iekStelpa .
1 2 halle Nedzivojama ickStelpa 49.8 305
1 3 kabinets Nedzivojama ickStelpa 12.9 3.05
1 4  kabinets Nedzivojama iekStelpa 13.1 2.85
1 5 gaitenis Nedzivojama iekitelpa 4.7 3.05 _
1 6 |gaitenis edzivojama iekStelpa 6.2 3.05
1 7  kabinets Nedzivojama iekStelpa 12 3.05
L1 8 holiktava Nedzivojama iekStelpa 25 3.05
L1 9  noliktava Nedzivojami iekStelpa 29 3.05
L1 10 jvirtuve Nedzivojama iekStelpa - 1 39 305
1 11 duSas telpa Nedzivojama ickitelpa ' 1.8 3.05
1 12 priek3telpa Nedzivojami ick3telpa 34 3.05 |
1 13 [tualete Nedzivojama iekStelpa 1.1 3.05
1 1 14 |walete Nedzivojama iekEtelpa 12 | 305
1 15 |[gaitenis Nedzivojama ickStelpa 5.7 3.05
Bilves kadastra apzimg&jums: 01000020079001 lzdrukas datums: 13/01/2001 Lapa Nr. 4

Noveértéjamais ipaSums: Riga, Skarnu iela 4
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1 | 16 |kippuiclpa Nedzivojama iekitelpa 89 | 305

i 2 17 |kdppu telpa Nedzivojama iekStelpa 11.8 3

i 2 | 18 [Kkabinets Nedzivojama iekitelpa 42.1 | 3.05

| 2 19  [kabinets Nedzivejama iekStelpa 18.4 3

, |:2 20 kabinets Nedzivojama iekStelpa 51.8 3

i 3 21 inets Nedzivojama iek3telpa 18 2.05

3 22  kabinets Nedzivojama iek3telpa 50.5 2.05

H 3 23 kabinets Nedzivojama iek3telpa 445 24

i 3 24  |kapgu telpa Nedzivojama iek3telpa 12 2.05

! 4 25  kabinets Nedzivojama iek3telpa 246 | 215
4 26  kabinets Nedzivojama iekitelpa 422 2.15
4 27 kapnes Nedzivojama iekitelpa 29 2.15
4 28  balkons Nedzivojama iek3telpa 16 2.05
-1 29 graba telpa Nedzivojama ickstelpa 14.6 2.1
-1 30 poliktava Nedzivojama iekStelpa 12.3 3.1
-1 31 poliktava Nedzivojama iek3telpa 4.2 3.1
-1 32 poliktava Nedzivojama iek3telpa 6.9 3.1
-1 33 |gaitenis Nedzivojama iekStelpa 4.1 3.1
-1 34 poliktava Nedzivojama iek§telpa 7.6 3.1
-1 35 npoliktava Nedzivojama iekStelpa 23.7 3.1

INFORMACIJA PAR -1 STAVU UN TA EKSPLIKACIJA
(PEC PASUTITAJA PAPILDUS PIEPRASITUMA)
Telpu grupu skaits stavi: 1
Dzivoklu skaits stava: 0
Stava kopéja platiba (kv.m.): 73.4
Stava lietderiga platiba (kv.m.): 734
Dzivok]u kop€ja platiba stava (kv.m.):
Dzivoklu platiba stava (kv.m.):
Dzivojama platiba stavi (kv.m.):
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.):
Dzivoklu artelpu platiba stiva (kv.m.):
Nedzivojamo telpu platiba stava (kv.m.): 134
Nedzivojamo iekStelpu platiba stiva (kv.m.): 73.4
Nedzivojamo drtelpu platiba stava (kv.m.):
Koplietosanas paligtelpu platiba stava (kv.m.):
Koplietosanas iekstelpu platiba stava (kv.m.):
KoplietoSanas artelpu platiba stava (kv.m.):

Biives kadastra apziméjums:  01000020079001 Izdrukas datums: 13/01/2001 Lapa Nr. 5

Noveértéjamais 1paSums: Riga, Skarnu iela 4
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T
Telpu grupas numurs: 001
Telpu grupas adreses numurs: I
| Telpu grupas izmantosanas veids: 1220 Biroja telpu grupa
| Telpu grupas platibu eksplikacija stava:
Nedzivojamo telpu platiba stava (kv.m.): 538.9
: Nedzivojamo iekstelpu platiba stava (kv.m.): 5389
Nedzivojamo artelpu platiba stava (kv.m.): 0
Telpu grupas telpu eksplikacija stava:

[Telpas Telpas Telpas | Patvajigas
numurs . Telpas nosaukums . © Telpas veids platiba augstums |biivniecibas
! (kv.m.) (m) pazime

29 pagraba telpa Nedzivojama ickStelpa 14.6 2.1

30 poliktava Nedzivojama iekStelpa 12.3 3.1

31 poliktava Nedzivojama iekStelpa 4.2 3.1

32 poliktava Nedzivojama iekStelpa 6.9 3.1

33 |gaitenis Nedzivojama ickStelpa 4.1 3.1

34 poliktava Nedzivojama ickStelpa 7.6 3.1

35 jpoliktava Nedzivojama ickStelpa 23.7 3.1

INFORMACIJA PAR 1 STAVU UN TA EKSPLIKACLJA
(PEC PASUTITAJA PAPILDUS PIEPRASIJUMA)
Telpu grupu skaits stava: 1
Dzivok]u skaits stava: 0
Stava kopéja platiba (kv.m.): 130.7
Stava lietderiga platiba (kv.m.): 130.7
Dzivoklu kopéja platiba stava (kv.m.):
Dzivoklu platiba stava (kv.m.):
Dzivojama platiba stiva (kv.m.):
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.):
Dzivok]u drtelpu platiba stava (kv.m.):
Nedzivojamo telpu platiba stava (kv.m.): 130.7
Nedzivojamo iekstelpu platiba stava (kv.m.): 130.7
Nedzivojamo artelpu platiba stava (kv.m.):
Koplietosanas paligtelpu platiba stava (kv.m.):
KoplietoSanas iekstelpu platiba stava (kv.m.):
Koplietosanas artelpu platiba stava (kv.m.):
Telpu grupas numurs: 001

Telpu grupas adreses numurs: I

Telpu grupas izmanto$anas veids: 1220  Biroja telpu grupa
Biives kadastra apzim&jums: 01000020079001 [zdrukas datums: 13/01/2001 Lapa Nr. 6

Noveértéjamais ipaSums: Riga, Skarnu iela 4



' Telpu grupas platibu eksplikcija stava:

Nedzivojamo telpu platiba stava (kv.m.): 5389
Nedzivojamo iekstelpu platiba stiva (kv.m.): 5389
Nedzivojamo artelpu platiba stava (kv.m.): 0
Telpu grupas telpu eksplikacija stava:
Telpas : Telpas Telpas [h(vn]igis
numurs © . Telpas nosaukums Telpas veids platiba augstums |bivniecibas
) (kv.m.) (m) pazime
1 prickstelpa Nedzivojama iekStelpa 6 3.05
2 halle Nedzivojama ickstelpa 498 3.05
3 kabinets Nedzivojama ickstelpa 12.9 3.05
4 kabinets Nedzivojama ickStelpa 13.1 2.85
5 | gaitenis Nedzivojama ickstelpa 4.7 3.05
6 |gaitenis Nedzivojama iekstelpa 6.2 3.05
7 kabinets Nedzivojama iekstelpa 12 3.05
8 poliktava Nedzivojama iekStelpa 2.5 3.05
9 holiktava Nedzivojama ick3telpa 29 3.05
10 |virtuve Nedzivojama iekStelpa 3.9 3.05
11 dusas telpa Nedzivojama iek3telpa 1.8 3.05
12 prickStelpa Nedzivojama iek3telpa 34 3.05
13 |tualete Nedzivojama iekStelpa 1.1 3.05
14 |walete Nedzivojama iekstelpa 1.2 3.05
15 |gaitenis Nedzivojama iekStelpa 57 3.05
16 |kapnu telpa Nedzivojama iekStelpa 8.9 3.05
Biives kadastra apziméjums:  01000020079001 Izdrukas datums:  13/01/2001 Lapa Nr. 7
P ——

Noveértéjamais 1paSums: Riga, Skarnu iela 4




INFORMACIJAPAR 2 STAVU UN TA EKSPLIKACIJA

(PEC PASUTITAJA PAPILDUS PIEPRASIIUMA)

Telpu grupu skaits stiva: 1
Dzivoklu skaits stava: 0
Stiava kopéja platiba (kv.m.): 124.1
Stava lietderiga platiba (kv.m.): 124.1
Dzivoklu kopgja platiba stava (kv.m.):
Dzivok]u platiba stava (kv.m.):
Dzivojama platiba stava (kv.m.):
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):
Dzivok]u dirtelpu platiba stiivi (kv.m.):
Nedzivojamo telpu platiba stava (kv.m.): 124.1
Nedzivojamo ickStelpu platiba stiva (kv.m.): 124.1
Nedzivojamo artelpu platiba stava (kv.m.):
Koplietosanas paligtelpu platiba stava (kv.m.):
Koplietosanas iekStelpu platiba stava (kv.m.):
KoplictoSanas artelpu platiba stava (kv.m.):
Telpu grupas numurs: 001
Telpu grupas adreses numurs: 1
Telpu grupas izmantoSanas veids: 1220 Biroja telpu grupa
Telpu grupas platibu eksplikacija stiva:
Nedzivojamo telpu platiba stava (kv.m.): 538.9
Nedzivojamo iekstelpu platiba stava (kv.m.): 538.9
Nedzivojamo artelpu platiba stava (kv.m.): 0
Telpu grupas telpu eksplikicija stavi:

|17 |kapnu telpa | chzivgjamii icl‘(.ilclpa" |
18 kabinets Nedzivojama iekStelpa
19 Kkabinets Nedzivojama iekStelpa
_L ?_JO binets edzivojama iekStelpa
Bives kadastra apzimejums:  01000020079001 Izdrukas datums: 13/01/2001 Lapa Nr. 8

Noveértéjamais ipaSums: Riga, Skarnu iela 4 48



INFORMACIJAPAR 3 STAVU UN TA EKSPLIKACIJA
(PEC PASUTITAJA PAPILDUS PIEPRASIJUMA)

Telpu grupu skaits stava: 1
4 Dzivoklu skaits stava: 0
Stava kopéja platiba (kv.m.): 125
Stava lietderiga platiba (kv.m.): 125
Dzivok]u kopéja platiba stava (kv.m.):
Dzivoklu platiba stava (kv.m.):
Dzivojama platiba stava (kv.m.):
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):
Dzivoklu artelpu platiba stava (kv.m.):
Nedzivojamo telpu platiba stava (kv.m.): 125
Nedzivojamo iekStelpu platiba stava (kv.m.): 125
Nedzivojamo artelpu platiba stava (kv.m.):
KoplietoSanas paligtelpu platiba stava (kv.m.):
Koplietosanas iekstelpu platiba stava (kv.m.):
Koplietosanas artelpu platiba stava (kv.m.):
Telpu grupas numurs: 001
Telpu grupas adreses numurs: I
Telpu grupas izmantoSanas veids: 1220 Biroja telpu grupa
Telpu grupas platibu eksplikacija stava:
Nedzivojamo telpu platiba stava (kv.m.): 5389
Nedzivojamo iekStelpu platiba stava (kv.m.): 538.9
Nedzivojamo artelpu platiba stava (kv.m.): 0
Telpu grupas telpu eksplikicija stava:

Telpas | | gy e DA S A

21 kabinets ~ Nedzivojama ickStelpa
22 Kkabinets Nedzivojama iekStelpa 50.5 2.05
23 Kkabinets Nedzivojama ickstelpa 44.5 2.4
B :2;_4 kipnu telpa edzivojama ickstelpa 12 2.05
Biives kadastra apzZimejums: 01000020079001 Izdrukas datums: 13/01/2001 Lapa Nr. ¢

Noveértéjamais ipaSums: Riga, Skarnu iela 4
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INFORMACIJA PAR 4 STAVU UN TA EKSPLIKACLJA

(PEC PASUTITAJA PAPILDUS PIEPRASTIUMA)

Telpu grupu skaits stava: 1
Dzivoklu skaits stava: 0
Stava kopéja platiba (kv.m.): 85.7
Stiva lietderigi platiba (kv.m.): 85.7
Dzivoklu kopeja platiba stava (kv.m.):
Dzivoklu platiba stava (kv.m.):
Dzivojama platiba stava (kv.m.):
Dzvoklu paligtelpu platiba (kv.m.):
Dzivoklu drtelpu platiba stava (kv.m.):
Nedzivojamo telpu platiba stava (kv.m.): 85.7
Nedzivojamo iekStelpu platiba stava (kv.m.): 85.7
Nedzivojamo artelpu platiba stiva (kv.m.):
Koplietosanas paligtelpu platiba stiva (kv.m.):
KoplietoSanas iekstelpu platiba stava (kv.m.):
Koplieto$anas artelpu platiba stava (kv.m.):
Telpu grupas numurs: 001
Telpu grupas adreses numurs: I
Telpu grupas izmantosanas veids: 1220 Biroja telpu grupa
Telpu grupas platibu eksplikacija stava:
Nedzivojamo telpu platiba stava (kv.m.): 5389
Nedzivojamo iekStelpu platiba stava (kv.m.): 5389
Nedzivojamo artelpu platiba stiva (kv.m.): 0
Telpu grupas telpu eksplikacija stava:

bl [T = TR Telpas [ Telpis | Patvaligas
numurs Telpas nosaul Telpas veids platiba- * | augstuins. |bivniecibas
ap e e S G (kv.m.) i) - “pazime

25 kabinets Nedzivojama ickStelpa 24.6 2.15
26 kabinets Nedzivojama ickStelpa 422 2.15
27_Kapnes Nedzivojama ickitelpa 29 2.15
_28 balkons Nedzivojama ickStelpa 16 2.05

Biives kadastra apziméjums:  01000020079001 Izdrukas datums: 13/01/2001 Lapa Nr. 10

Noveértéjamais ipaSums: Riga, Skarnu iela 4




BUVES NOVIETNES SHEMA

b ——

- Bilves kadastra apziméjums: _ 0100 /_ 00% 7 00%9 ;4 004

Noveértéjamais ipaSums: Riga, Skarnu iela 4
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BUVES _ / STAVA PLANA SHEMA
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BUVES__ 4 STAVA PLANA SHEMA
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Lusis V un MV Buveksperti

Odens iela 12-107, Riga, LV-1007, t.67201880, f.67201881, lusisv@lusisv.lv

Ekas (biives) tehniskas apseko$anas atzinums
Administrafiva eka, 01000020079001, Skirnu iela 4, Riga

(biives nosaukums, biives kadastra numurs, zemes vienibas kadastra numurs un adrese)

VAS "Valsts nekustamie TpaSumi”, 27.08.2019., Nr. I1ZD/2019-VV/200 7

(pasiititdjs, liguma datums un numurs)

Tehniska specifikacija 27.08.2019.

(apsekosanas uzdevums, td izsniegSanas datums)
Atzinums izsniegts 2020. gada 27. februari

PS "Lisis V un MV Biiveksperti” reg.nr. 40203068864

(apsekojuma veicgjs - fiziskds personas virds, uzvirds, sert. Nr. vai juridiskis personas nosaukums, reg. Nr.)

1. Visparigas zinas par bavi.

1. attéls. Administrativa éka Skarnu iela 4, Riga

Noveértéjamais ipaSums: Riga, Skarnu iela 4
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Tabula Nr.

1.1. Biives veids Administrafiva Eka,
péc lietoganas veida: Biroju gka (1220)
1.2, Kapitalitites grupa II
13. Apbiives laukums (m?) 1972 m?
14. Biivtilpums (m*) 2377
1.5. Kopéija / lietderlga /dzivojama _platiba (m?) 5389 m*/ 5389 m¥ 0.0 m’
1.6 Stivu skaits / virszemes stavi / pagrabs / mansards 5/4/71/ nav
1.7. Dzivoklu skaits 0
18 Femes vienibas kadastra apziméjums 0100 002 0079
1.9. Zemesgabala platiba (m?) 250 m?
1.10. Biives iepricksgjais Tpasnicks Latvijas valsts, LR Finaniu ministrija
1.11. Biives pasreizéjais ipainicks VAS "Valsts nekustamie Tpaumi”™
1.11a. | Parvalditajs, apsaimnickotijs (pamems3anas datums) | VAS "Valsts nekustamie ipasumi”™
112 Biivprojekta autors MNav informicijas
1.13. Bivprojekta nosaukums. akceptéSanas gads un Nav informacijas
datums
1.14. Biives nodo3anas (pienems3anas) ekspluaticya gads | 1886 gads
un datums
1.15. Biives konservicijas gads un datums -
1.16. Bives atjaunoSanas (kapitild remonta), parbiives, 1875, gadi — ekas parbiive (arhitekts F. V. Hess)
restauricijas gads (saskand ar
https:fwww vni. beflat/sludinajumi/?1d=30187
informéciju)
2018. gads - atjaunota Ekas fasdde (saskand ar
https:fwww vni. beflat/sludinajumi?id=30187
informéciju)
1.17. Biuves kadastralas uzméeriianas lietas: numurs, Lieta Nr. 01000020079001-02 no 13.01.2001.
izsniegsanas datums
1.18. Eonstrukeijas: Pamati Kiegelu miins
Sienas Kiegelu miiris
Parsegumi Koka
Jumta iesegums Karnini
1.19. Vidgjais vizudlais nolietojums 37,50 %
1.20. Patvaligas biivniecibas pazimes Ir
1.21. Ekas izvietojums zemesgabald Eka aiznem 80% no gruntsgabala teritorijas. Eka
novietota gruntsgabala DR pusé.
1.22. Valsts aizsargdjamo kultiiras piemineklu uzskaité Valsts nozimes arhitektiiras piemineklis Nr. 6564
— Dzivojamo &ku komplekss (Riga, Skimu iela
4; Riga, Skirnu iela 6; Riga, Skiamu iela 8)
Valsts nozimes arheologiski kompleksa Nr.
2070 *Vecrigas arheologiskais komplekss™ dala.
Walsts nozimes pilsétbiivniecibas pieminekla Nr.
7442 “Rigas vésturiskais centrs™ dala.
UNESCO Pasaules mantojuma vietas Nr. 852
“Rigas vésturiskais centrs” dala.
2. Situacija
Tabula Nr. 2
2.1. zemesgabala izmantoianas atbilstTba teritorijas planojumam

Tertorijas izmantodana
un tis athilstiba teritorijas
plinojumam, teritorijas
izmantoanas un apbiives
noteilkumiem un
normalivo akiu prasibim

Zemesgabals ar kad. Nr. 0100 002 0079 atrodas Rigas veésturiskd centra un ta
aizsardzibas zonas teritorijd (att. Nr. 2.1.1 un att. Nr. 2.1.2). Zemesgabals atrodas
UNESCO Pasaules mantojuma sarakstd ieklautds vietas Nr. 852 “Rigas vésturiskais
centrs™ un t3 aizsardzibas zonas robezds un Valsts nozimes pilsétbivniecibas pieminekla
Nr. 7442 “Rigas vésturiskais centrs” teritorijas robezas (att. Nr. 2.1.2). Zemesgabals
atrodas valsts nozimes arheologiskd kompleksa Nr. 2070 “Vecrigas arheologiskais
komplekss” robezis — Riga, starp 11. novembra krastmalu, Kr. Valdemira ielu,
Aspazijas un Basteja bulvinem un 13. janvira elu.
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2.2

Sarkani linija, apbiives
linija, apgritindjumi,
bilves novietnes
raksturojums

Apziméjumi

3 paddes tikls
R vioeja sp g . gazes reg punkts
ansmEnl parsp wdeja [
% 3 1ikls, ap
* perspektivas 110 kV un 330 kV transformatoru apaksstacias
4 gades tikis
@ s0inu stacljs
—_— lietus letus pargazes kamera
_— P 9
—— ielu sarkana Enija
UNESCO Pasaules mantojuma vietas Nr.852
csarnoncind “Rigas vesturiskals centrs”
alzsardzibas Zonas robe2a

2.1.3. attéls. RVC un ta aizsardzibas zonas — Tuvakie magistralie inZeniertikli un
objekti

biives izvietojums zemesgabala

Saskana ar publiski pieejamo Latvijas Geotelpiskas informacijas agentiiras informaciju

¢ka atrodas pie Skirnu ielas sarkanas Iinijas.

Saskana ar RVC un td aizsardzibas zonu satiksmes infrastruktiiras planu, Skamu iela

atrodas transportlidzeklu iebrauksanas Ipasa rezZima zona: Vecriga (att. Nr. 2.2.1.).

A e
2.2.1. antéls. RVC un ta aizsardzibas zonas - Satiksmes infrastruktiiras plans

Saskana zemesgramata sniegto informaciju, zemesgabalam ir viens apgriitindgjums —
zemesgabala ir A/S , Rigas siltums” siltumtrase.

QI.
% N

2.2.2. antéls. Biives novietojums zemesgabala

Biives centrila fasade ir novietota pret Skarnu ielu un ta robezojas ar esoo ietvi. Eka
novietota gruntsgabala DR un centralaja dala. Visas biives arsienas, ar iznémumu —

pagalms un dala arsienas ZA pusg. atrodas uz zemesgabala robezas. lepricks minétas

Noveértéjamais 1paSums: Riga, Skarnu iela 4

61



arsienas, ar papildus iznémumu — galvena fasdde, saskaras ar blakus Ekam. (att. Nr.
222

Biivei ir piegkirts Latvijas valsts kultiiras pieminek]a status, valsts nozimes arhitektiiras
piemineklis Nr. 6564 — Deivojamo &ku komplekss (Riga, Skidrnu iela 4; Ripa, Skamu
iela 6; Riga, Skiamu iela 8).

2.3.

Lid=Singjais bives
lietodanas veids, biives
plinojuma athilstiba
biives lietodanas veidam

biives plainojums
Lidz3ingjais biives lietosanas veids — Biroju (administrativa) €ka (1220), biives tips —
Daziadu uznémumu, organiziciju un iestdzu 1-5 stavu administrativas kas, kantori un
biroji ar kiegelu sienam, koka vai dzelzsbetona parsegumiem, dazida materiala jumta
segumiem un bivtilpumu lidz 15000 kub. m (12200403).
Konstrukiivi &ka ir veidota ki 3 savi starpd savienotas kvadritveida celtnes, palveni,
centrild &kas dala ir ar 4 staviem, béninu stavu un pagrabu, &kas Z dalai ir 3 stavu,
savukirt mazaka dala ZA ir ar | virszemes stivu un pagrabstavuo.
Paslaik telpas ir tuksas, bet tds piedavd iznomat ki biroju telpas, bet ir iesp&jams ari
mainit lietosanas veidu. Biives planojums atbilst biives lietoSanas veidam (att. Nr.
231).

1. stava plans 2. stiva plans 3. stiva plans

Pagraba stava plans

2.3.1. anéls. Ekas stavu planu shémas

3. Teritorijas labiekartojums

Noveértéjamais ipaSums: Riga, Skarnu iela 4

Tabula Nr. 3
Apsekodanas Tss konstatéto bojdjumi un to cElonu apraksts, tehniska stivokla novértgjums atseviskiem Tehnis
objekta val biives elementiem, konstrukeiju veidiem, bilves dalim. Atbilstiba normativo aktu prasibim keais
apsekoianas nolieto]
priekimeta s
nosaukums (*a)
I 2 3
31 brauktuves, ietves, celini un saimniecibas laukumi 25
3.1.1. segums, 75. letves, cefi un iesegii lawkumi;
materiils, apdare 25
letve gar Ekas galveno fasidi veidota no betona brugakmens seguma, savukirt
brauktuves segums ir veidots no vEsturiskd, akmens brugakmens (att. Nr. 3.1.1).
Pagalms, ekas aizmuguré - betona segums (att. Nr.3.1.2). Ekas pagalma iespgjams
noklit pa kajamgajeju ielinu, caur Konventa sétu (starp Kalgju un Skamu ielu).
Pagalms aiznem aptuveni 20 % no zemesgabala teritorijas.
Pagalma seguma3 konstatétas paris nelielas plaisas. letves un brauktuves segumam
bojdjumi netick konstat&ti.
3

62



6.5. oazes apgade -
6.5.1. gizes apgides Eka nav pieslégta gizes apgides sistémai. -
avots, pagalma
garesvada traséjums,
plevienojuma vista

6.6. zibens aizsardziba -
6.6.1. zban _ -
aizsardziba : Ekai nav izveidota zibensaizsardzibas sistéma.

6.7. citas sistémas -
6.7.1. citas sistémas Citu sistému nav. -

7. Kopsavilkums

7.1. biives kop@jais vizuali tehniskais nolietojums.

Tabula Nr. 4
Konstrukiivi elementa vai apdares ipatsvars
Konsirukcijas / Ekas Konstrukcijas / 2kas dalas patsvars Kopéjais vizudlais
dalas vai apdares (EKEI) % (piem. MK not. Nr. 48 no nolietojums,
nosaukums 10.01.2012.. 5. prehik ) Vizudlais nolietojums % attiecinims uz &ku %
1 2 3 4
Pamati 19 40 7,60
Sienas 41 40 1640
Parsegumi 20 40 8,00
Jumta neso3d - -
konstrukcija 10 3 3,50
Jumta segums 10 20 2.00
Kopi 100 37,50

7.2. biives nolietojuma raksturojums.

Apsekosanas laika ekas pamati netika atsegti. Vizuali apsekojot ku un balstoties uz pieejamajiem
materialiem, konstatgts, ka ekai ir izbliveti lentveida kiegelu mira pamati, pa €kas perimetru, kuri pazemes
dala veidoti ka kiegelu miiris, attiecTgi 8kas centralaja un ZA dala, kalpojot par pagraba sienam. Pamatu
biezums neso3ajam arsienam— 940 mm_ nesoiajim iekisiendm - 660 mm, pamatu p&das iesp&jamais iestrades
dzilums no pagraba gridas [imena 1838ams 0,80 - 1,20 m. Kopgjais pamatu dzilums no zemes [imena 188ams
ap 3.50 - 3,80 m. Horizontala un vertikala hidroizolacija pamatiem ir bojata vai, ticamakaja gadijuma, tadas
nav vispar. Pamatu tehniskais stavoklis vérigjams ki neapmierino$s, mitruma un sala ietekmé, ka ari
nevienmerigas ekas sE8anas rezultata, radudies vairaki nozimigi bojajumi, kas stkak apskattti apsekojuma
4.1. punkia.

Apsekojot pagrabstavu, tika konstatéta patvaliga biivnieciba, €kas pamatu miri ir izblivéta aile, ko
var uzskafit par biitisku pamatu konstrukcijas vajindjumu, nestspjas pasliktina3anos.

Ekas nesodis arsienas veidotas ki nesodas mila kiegelu miira garensienas ar uz tim balstTtam
koka sijam, ar koka konstrukcijas parsegumu, vai kiegelu velvju pildijumu. Ekas Z, ZR un DA sienas
blok&jas ar blakus eso3ajam 8kam. Kiegelu miira nesoias sienas veidotas no abpus apmesta kiege]u mira,
ar arsienu biezumu 770 - 900 mm. 2018. gada ir veikta 8kas fasddes atjaunoiana.

Neso&as iek3sienas veidotas no abpus apmesta kiegelu miira, ar sienu biezumu 540 - 770 mm.
DazZviet: kapnu telpd, sienu fragmentos, miiris ir atsegtd, neapmestd veida. lekSsienu stavoklis vErigjams ka
neapmierinois, dazviet sienam konstatgti mitruma bojajumi, atsegtas kiegelu miira dalas paklautas erozijai,
milra 3uvojuma paradijusas plaisas. Ekas 3. stava Z stiri, grunts sé3anas rezultata, siend radusies plaisa, kas
sakas no gridas mena un turpinas Iidz griestiem, ka arf pa griestiem gandriz visas sienas garuma. Stkaku
informaciju par konstatgtajiem bojajumiem skatit apsekojuma 4.2. punkta.

Eka ailas galvenokart parsegtas ar horizontalam parsedzeém, izmantojot apmirétus térauda profilus.
Pagraba telpds parsedzes veidotas ki kiegelu arkas ar aizmirétu izliekumu.

Ekas pagraba parsegums veidots no dazadiem konstrukciju veidiem: koka siju parsegums, kiegelu
miira velvju parsegums un monolita dzelzsbetona parsegums. Koka parsegumam siju Sk€rsgriezuma izm@ri:
250 x 400 mm. Sijas balstitas uz neso3as pagraba arsienas un nesoas pagraba iek3sienas. Sijas laidums:
33-39m
Pagraba parsegumam konstat&ta kiege]lu miira erozija un dzelzsbetona parsegumam ir atsegts stiegrojuma
siets, tai skaitd konstat@ta stiegrojuma korozija.

Virszemes stAvu un beninu parsegums veidots no apmestas koka konstrukeijas. 1. un 2. stiva, ka
arl dalai 3. stava parseguma konstrukcija ir pilniba apmesta, savukart pargja dala 3. stAva un béninu
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parsegums veidoti ka dalgji atsegts, redzamas sijas. Parseguma siju izm@rs: 320 x 320 mm. Parsegumiem
konstat€tas vairakas nozimigas probl@mas, 3. stAva Z stiuT, kur abas €kas sienas blokgjas ar blakus gkam,
siend radusies plaisa, kas sikas no gridas limena un turpinds Nidz parsegumam. 3. stAva parseguma
konstrukcija vietam ir atsegtas sijas, kurim konstatZtas paras, dzilas plaisas un redzam koksnes bojajumi.
Lokalos punktos $Im sijam jau ir veikti pastiprina3anas pasakumi, sija no abam pusém ieskavota L veida
metdla profilos, kas sava starpa ar metila plaksném sametinati. Stkaku informaciju par parsegumiem skatit
apsekojuma 4.6. punkta.

Jumta konstrukcija veidota ka divslipju jumts, ar aptuveno jumta slipumu 50° - 60°. Jumta nesosa
konstrukcija veidota no koka sparém un jumta saiSka atbalstsistémas. Sparu solis 700 mm, sijas
Skersgriezums: 200 x 200 mm. Jumta virssegums - mila dakstinu jumta segums.

Ekai ir tris icki8jas kapnes un vienas ar&jas kipnes noklisanai pagraba stava. lekigjas kapnes ir
veidotas no koka vai dzelzsbetona konstrukcijas, savukart dra kipnes no dzelzsbetona. Dzelzsbetona
kapnem konstat@ta erozija, nodilums, ka arm iekigjam kapném pakapienu balsfljuma vietds konstatStas
plaisas un 1zdrupunu. Koka kiapnes veidotas no koka sijam, ar koka pakapieniem. Kapnu stavoklis verigjams
ka apmierinois, sikaku informaciju par katram kapném atseviiki, skaftt apsekojuma punkta Nr. 4.10.

Ekai ir izbiiveti koka oderlogi (futerlogi), kas sastdv no argjas vérnes un iek3gjas vrtnes, abas
vertnes veramas uz iekSu. Ekspluatacijas laika, iespgjams, ekas fasades atjaunoanas darbu ietvaros, log i
atjaunoti. 1. stAva galvenas fasades logi aprikoti ar iek&gjiem, koka slégiem. Visas Ekas durvis izgatavotas
no koka.

Ekas kopgjais nesodo elementu nolietojums neparsniedz 40%. Lidz ar to &kas galvends neso3ds
biivkonstrukcijas ir apmierinoii stavokll un atbilst biivniectbas likuma 9. panta 1. punkid izvirzitajam
prasibam mehaniskajai stipribai un stabilitatei.

Apsekosanas procesa tika konstatéts fiziskais nolietojums atseviskiem biivizstradajumiem, kas i
nestsp&ju letekmejosi un ilgtermind veicina biivizstradajumos destrukilvus procesus, ja netiek veiktas
ikgadgjas apkopes.

7.3. secindjumi un ieteikumi.

Ekas neso3as biivkonstrukcijas nodroina kop&ju biives struktiiras stabilitati, ki arT atsevisku
biivkonstrukciju stipriba ir pietickama, lai uznemtu esoas slodzes. NepiecieSams veikt padzilinatu izpéti
esosajam 3 -4.stAva parseguma sijam.

Ekas galvenas biivkonstrukcijas atbilst ugunsdro&ibas prasibam.

Eka ir uzskatama par dro3u tas lietotdjiem un apmekl&tajiem. Ir nodrodindtas vides piegjamibas
prasibas.

Ekas energoefektivitate nav nodroinata. Esodie logi un drsienas neatbilst LBN 002-19 "Eku
norobeZojoso konstrukciju siltumtehnika™ prasibam, bet ta ka gka ir valsts nozimes vEstures piemineklis,
tad prasibas energoefektivitatei nav uzskatdmas par noteicoSajam.

Neathiekame darbi:

1) Eka konstattas patvaligas biivniecbas pazimes, izstradat biivniectbas ieceri, saskanot ar Rigas pilsétas
biivvaldi, apsekojuma punkts Nr. 4.1.2. un4.11.1.

2) Veikt 3 un 4. stiva parseguma siju padzilinatu izpeti, veikt bojato siju nestspgjas parbaudi, parseguma
aprékinus, siju balstvietu atsegianu. Ja nestsp&ja eso3am sijam nav pietickama izstridat bivkonstrukciju
parseguma siju pastiprindSanas vai siju nomainas risindjumus. (apsekojuma punkts Nr. 4.6.2)

3) WVeikt plaisas monitoringu 3.stava sienai (p4.24 un att429), ja plaisa pec monitoringa datiem ir
neakfiva, tad aizpildit to ar plaisu aizpildisanai atbilstoSiem materidliem, atjaunot apdari. Gadijuma, ja
plaisa palielinds, veikt 31s plaisas rafanas c€lonu analtzi, sastddit veicamo biivdarbu planw
Nepieciefamibas gadijuma veikt nepiecieamos sienas val pamatu pastiprind3anas darbus. p4.2.4. un
att.4.2.9.),

4) Atsegt 2cm uz katru pusi no plaisas un parbaudit vai plaisa ir veidojusies miri, ja palisa veidojusies
miiri, tad veikt plaisas momorningu. Ja plaisa péc monitoringa datiem ir neakfiva, tad aizpildit to ar plaisu
aizpildiSanai atbilstodiem materiliem un atjaunot apdari. Gadijuma, ja plaisa palielinas, veikt §is plaisas
c€lonu analizi, sastadit veicamo biivdarbu planu. Nepiecieiamibas gadtjuma veikt nepieciefamos sienas
vai pamatu pastiprind$anas darbus. (att. 4.2.7)

Darbi, kas ieklaujami remontdarbu pland/saraksta:

1) Atjaunot kiegelu miira pagraba parsegumu. [apjoms ~ 15 m”];

2) Atjaunot pagraba dzelzsbetona parseguma aizsargkartu, pirms tam atfirot un apstradajot ar pretkorozijas
sastavu atsegto stiegrojuma sietu. [apjoms ~ 30 m*];
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3) Veikt 8kas galveno kapnu, kapnes Nr. 1, pakapienu virsmu izlidzinaanu, atjaunosanu. NepiecieSamibzs
gadijuma, pastiprinat pakapienu balstijuma vietas. [apjoms ~ 75 m’|.

4) Atjaunot 1. stava, vestibila telpas, flizu gridas segumu. [apjoms - 30 n’];

5) Atjaunol parketa gridas segumu. [apjoms ~ 245 m’];

6) Veikt ugunsaizsardzibas lidzeklu, dimu detektorl, trauksmes pogas, ugunsdz&%amie aparati,
atjaunosanu, nomaigu. [ 1 objekis];

7)  Ataunot vai nomainit novecojulas vajstravu sistémas, |1 objekis);

&) FEkai nav karstd Gdens, lzbivel caurteces silditjus vai kads cits inZenierrisingjums. | 1 objekls]:

9)  Atjaunot csofos apkures sisttmas clementus caurulvadus, radidtorus [1 objekts];

10) leteicams veikt elektroapgades icks$gjo tiklu rekonstrukeiju (sadalnes, kabeli, apgaismojums, slgdzi) |1
objekts];

11) Izbiivét zibensaizsardzibas sistému [1 objekts].

Tehniska apsekofana veikta 201%.gada 11. oktobr1

Apsekaja / Tatjana Millersone/, sert. Nr. 3-00058 -~ 77/
(izpilditdja paraksts (vards, uzvirds, sertifikata numurs)y /,:’/»f "T iz
PS "Lisis V un MV Biiveksperti” { Martins Vidauskis' }/ T

{juridiskas personas vaditdja vards, uzvards un paraksts}

Noveértéjamais ipaSums: Riga, Skarnu iela 4
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